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KAUPPAKIRJA

1. OSAPUOLET

Joroisten kunta
Y-tunnus 0207112-7
Lentoasemantie 130
79600 Joroinen

My6éhemmin "Myyja”
Joroisten Vuokrakiinteistot Oy
Y-tunnus 3563302-7
Lentoasemantie 130

79600 Joroinen

Mybhemmin "Ostaja”

My6hemmin Myyja ja Ostaja kumpikin erikseen myos "Osapuoli” ja yhdessa "Osapuolet”

2. KAUPAN TAUSTA JA TARKOITUS

Joroisten kunnanvaltuusto on 17.3.2025 paattanyt kokouksessaan kunnan omistamien
Sote- ja teollisuuskiinteistdjen yhtidittamisesta. Talla kauppakirjalla Joroisten kunta myy
jaliempana tassa kauppakirjassa yksildidyt rakennukset Joroisten Vuokrakiinteistot Oy:lle.
Tarkoituksena on, ettd myytavien rakennusten maapohjat jaavat Myyjan omistukseen ja
Ostaja tulee vuokraamaan myytavien rakennusten maapohjat.

3. KAUPAN KOHDE

Kaupan kohteena on Joroisten kunnan seuraavilla Kiinteistdilla sijaitsevat rakennukset:

Joroisten Palotalo

Kiinteistolla 171-402-11-69, osoitteessa Urheilukatu 39, 79600 Joroinen sijaitseva, vuonna
1995 rakennettu Joroisten Paloasema kaikkine ainesosineen ja tarpeistoineen.
Rakennuksen pinta-ala on 747 m? ja tilavuus 3503 m3.

OC-System Oy halli

Kiinteistolla 171-402-25-20, osoitteessa Tyokuja 4, 79600 Joroinen sijaitseva, vuonna
1980 rakennettu teollisuusrakennus kaikkine ainesosineen ja tarpeistoineen. Rakennuksen
pinta-ala on 3365 m?ja tilavuus 19780 m>.

Yritystalo

Kiinteistolla 171-403-1-176, osoitteessa Kuopiontie 17, 79600 Joroinen sijaitseva, vuonna
2019 rakennettu hallirakennus kaikkine ainesosineen ja tarpeistoineen. Rakennuksen
pinta-ala on 951 m? ja tilavuus 7389 m3.
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Yrittajahalli
Kiinteistolla 171-402-25-20, osoitteessa Tyokuja 6, 79600 Joroinen sijaitseva, vuonna

1987 rakennettu hallirakennus kaikkine ainesosineen ja tarpeistoineen. Rakennuksen
pinta-ala on 971 m? ja tilavuus 3880 m3.

Hakkaraisen halli

Kiinteistolla 171-402-1-119, osoitteessa Uusitie 10, 79600 Joroinen sijaitseva, vuonna
1997 rakennettu hallirakennus kaikkine ainesosineen ja tarpeistoineen. Rakennuksen
pinta-ala on 680 m?.

Alufer Oy

Kiinteistolla 171-402-21-12, osoitteessa Teollisuustie 10, 79600 Joroinen sijaitseva,
vuonna 2010 rakennettu teollisuusrakennus kaikkine ainesosineen ja tarpeistoineen
mukana lukien ko. Kiinteistdlla teollisuusrakennuksen kupeessa sijaitseva 2019 rakennettu
pressuhalli. Rakennuksen pinta-ala on 2047 m? ja tilavuus 14590 m?.

Tama kauppakirja koskee kaupan kohteena olevien rakennusten luovutusta ja
samanaikaisesti tdman kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa tehtavilla erillisilla
maanvuokrasopimuksilla Ostajalle perustetaan vuokraoikeus edella mainittuihin Myyjan
omistamiin kiinteistdihin, joilla kaupan kohteena olevat rakennukset sijaitsevat.

4. KAUPPAHINTA JA SEN MAKSAMINEN

Kauppahinta jakautuu seuraavasti:

Joroisten Palotalo: 500 000,00 euroa

OC-System Oy halli: 480 000,00 euroa

Yritystalo: 320 000,00 euroa

Yrittajahalli: 70 000,00 euroa

Hakkaraisen halli: 200 000,00 euroa

Alufer Oy: 730 000,00 euroa

Rakennusten kauppahinta yhteensa on kaksimiljoonaasatatuhatta-

kahdeksansataaneljatoista (2 300 000,00) euroa.

Kauppahinta jaa kokonaisuudessaan velaksi erillisen liitteena 1 olevan velkakirjan
mukaisin ehdoin.

Kauppahinta ei ole miltddn osin pinta-alaperusteinen. Rakennusten pinta-alaa ei ole
tarkistusmitattu ja kaupan kohteiden pinta-alat voivat poiketa tdssa kauppakirjassa
esitetysta.
Viivastyskorko maaraytyy korkolain (633/1982) mukaan.

5. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Omistus- ja hallintacikeus kaupan kohteena oleviin rakennuksiin siirtyy Ostajalle 1.1.2026
("Luovutushetki”).
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6. VARAINSIIRTOVERO
Tasta kaupasta menevasta varainsiirtoverosta vastaa Ostaja.
7. VASTUU HOITO- JA YLLAPITOKUSTANNUKSISTA SEKA MUISTA MAKSUISTA

Myyja vastaa luovutettaviin rakennuksiin liittyvistd vastuista ja velvoitteista, rakennusten
hoito- ja yllapitokustannuksista sekd muista maksuista, jotka kohdistuvat Myyjan
omistusaikaan.

Ostaja vastaa Luovutushetken jalkeiseen aikaan kohdistuvista rakennuksiin liittyvista
vastuista ja velvoitteista, hoito- ja yllapitokustannuksista seka muista maksuista mukaan
lukien Luovutushetken mukainen paiva.

Ostaja vastaa Rakennuksia koskevista veroista ml. Kiinteistoverosta ja muista
mahdollisista julkisoikeudellisista maksuista rakennusten Luovutushetkesta eteenpain.

8. OIKEUS RAKENNUSTEN TUOTTOIHIN

Myyja on oikeutettu rakennuksiin liittyviin tuottoihin, jotka kohdistuvat Luovutushetked
edeltavaan aikaan riippumatta tuottojen laskutus- tai maksuhetkesta.

9. VAARANVASTUU

Myyja vastaa rakennuksille aiheutuvista vahingoista Luovutushetkeen asti, minka jalkeen
vaaranvastuu siirtyy Ostajalle. Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta vahingosta, joka
luovutuksen jalkeen aiheutuu rakennukselle tulipalon, myrskyn tai muun Osapuolista
riippumattoman syyn vuoksi.

10. KIINNITYKSET JA MUUT RASITUKSET

Kiinteistéihin, joilla kaupan kohteena olevat rakennukset sijaitsevat, kohdistuvat
rasitustodistusten mukaiset kiinnitykset ja rasitukset.

11. RASITTEET, KAYTTOOIKEUDET JA RAJOITUKSET

Kiinteistdihin, jolla kaupan kohteena olevat rakennukset sijaitsevat, kohdistuvat rasitteet,
kayttdoikeudet ja -rajoitukset iimenevat kiinteistdjen kiinteistorekisteriotteilta.

Luovutettaviin rakennuksiin tai kiinteistéon, joilla luovutettavat rakennukset sijaitsevat, ei
kohdistu muita rasitteita, yhteisjarjestelyja, kayttooikeuksia tai muita kolmansien
osapuolten oikeuksia taikka tayttamattomia viranomaisvelvoitteita kuin
kiinteistorekisteriotteista ilmenee. Lisaksi kiinteistd, jolla luovutettavat rakennukset
sijaitsevat, on oikeutettu kaikkiin niiden nykyisen kayton edellyttamiin kulkuoikeuksiin ja
mahdollisiin muihin rasitteisiin.

12. RAKENNUKSIIN JA ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN JA SEKA RAKENNUKSISTA
ANNETUT TIEDOT

12.1 Rakennusten kunto ja siihen tutustuminen

Ostaja on tutustunut huolellisesti rakennuksiin seka niihin liittyviin asiakirjoihin ja todennut
niiden vastaavan niistd annettuja tietoja.

Ostaja on tutustunut seuraaviin kutakin rakennusta koskeviin asiakirjoihin ja on tietoinen
niiden sisallosta:
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- Lainhuutotodistus

- Rasitustodistus

- Kiinteistorekisteriote

- Kaavakartta ja -maaraykset

- Rakennuksia koskevat vuokrasopimukset

- Rakennuksissa tehdyt ja tulevat kunnossapitotoimet

Rakennukset luovutetaan siind kunnossa kuin se on tadman kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

Myyja ilmoittaa, ettd sen tiedossa ei ole, ettd rakennusten osalta olisi olemassa
rakentamissaantelyyn perustuvia tayttamatta olevia velvoitteita. Kaikki rakennusten osalta
tarvittavat luvat ja viranomaispaatokset ovat voimassa ja niitd koskevissa hakemuksissa
ilmoitetut tiedot ovat olleet oikeita. Lisaksi rakennuksen osalta tarvittavat
maaraaikaistarkastukset on suoritettu ajallaan ja niissd mahdollisesti havaitut virheet ja
puutteet on asianmukaisesti korjattu tai ne tullaan korjaamaan myyjan toimesta.

Rakennuksia koskevat tarkemmat tiedot ilmenevat liitteestd 2, jossa on lueteltu tehdyt
kunnossapitotoimet seka tiedossa olevat tulevat kunnossapitotoimet

Ostajalla on ollut mahdollisuus tarkastaa kaupan kohde haluamassaan laajuudessa ennen
kauppakirjan allekirjoittamista.

Ostaja ilmoittaa, etta silla ei ole vaatimuksia rakennusten kuntoon liittyen.

Myyja ei myoskaan vastaa mahdollisista rakennuksen kuntoon liittyvista virheista tai
puutteista riippumatta siitd ovatko olleet tiedossa vai johtuvatko ne salaisista tai piilevista
virheista.

12.2 Vuokrasopimukset
Maanvuokrasopimukset

Kaupan kohteena olevat rakennukset sijaitsevat Joroisten kunnan omistamilla maa-
alueilla, josta tehdaan erilliset maanvuokrasopimukset Osapuolten valilla taman
kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa maanvuokrasopimuksesta tarkemmin ilmenevin
ehdoin.

Vuokrasopimukset

Kaupan kohteena oleviin rakennuksiin kohdistuu voimassa olevat vuokrasopimukset, jotka
siirtyvat kaupan mukana Ostajalle sopimusten mukaisin ehdoin. Ostaja on tutustunut
rakennuksia koskeviin vuokrasopimuksiin ja on tietoinen niiden ehdoista.

12.3 Liittymasopimukset

Myyjan nimissa olevat siirtokelpoiset liittymasopimukset niihin perustuvine oikeuksineen
siirtyvat osana rakennuksia Ostajalle ilman eri korvausta. Ostaja sitoutuu ilmoittamaan
littymasopimusten siirroista sopimusten toisille osapuolille. Siirtyvat liittymasopimukset on
lueteltu liitteessa 3.
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13. ARVONLISAVEROLAIN MUKAISET KIINTEISTOINVESTOINNIT

Ostaja vakuuttaa, ettd se hankkii rakennukset liiketoimintaansa.

Luovutuksen yhteydessd Myyja on antanut Ostajalle arvonlisdverolain 209 k §:n
(399/2012) mukaisen selvityksen kiinteistdinvestointia koskevan hankintaan sisaltyvan
veron vahennyksista.

Myyja ja Ostaja katsovat, ettd edella esitetyn johdosta arvonlisaverolain 121 e §:ssa
(1061/2007) mainitut edellytykset tayttyvat, jolloin arvonlisdverolain 11 luvussa tarkoitetut
kiinteistdinvestointien vahennysten tarkistusten oikeus- ja velvollisuus siirtyvat luovutuksen
yhteydessa Ostajalle.

14. SOVELLETTAVA LAKI JA RIITOJEN RATKAISU

Tahan kauppakirjaan ja sen mukaiseen kauppaan sovelletaan Suomen lakia.

Kaikki tasta kauppakirjasta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet pyritdan ensisijaisesti
ratkaisemaan Osapuolten valisin neuvotteluin. Mikali Osapuolet eivat paase asiassa
neuvotteluratkaisuun, ratkaistaan erimielisyydet ensiasteena Pohjois-Savon
karajaoikeudessa.

15. SOPIMUSKAPPALEET JA ALLEKIRJOITUKSET

Tama kauppakirja on allekirjoitettu sdhkdisesti.

JOROISTEN KUNTA JOROISTEN VUOKRAKIINTEISTOT OY
Jaakko Kuronen Minna Pontinen
kunnanjohtaja toimitusjohtaja
LITTEET
1. Velkakirja

2. Rakennuksissa tehdyt ja tulevat kunnossapitotoimet
3. Siirtyvat liittymat



