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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 400, 405 ja lahivirkistysaluetta.

Asemakaava koskee tiloja 171-403-1-214, 171-403-1-219, 171-403-11-9, 171-895-1-5322 ja
171-895-0-5.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu valtatien 5:n ja Lentoasemantien risteysalueelle ja sen ldheisyy-
teen seka Joroisten lentoaseman terminaalin ymparistoon. Suunnittelualueiden sijainti on
esitetty seuraavassa kuvassa.
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Kuva 1. Suunnittelualueiden sijainti.
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1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa tyopaikka-alueiden sijoittuminen valtatien ldhei-
syyteen seka mahdollistaa lentokentdn terminaalin ymparistdn kehittyminen lentotoimin-
taa tukevalla toiminnalla.

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Alueen asemakaavan muutos on tullut vireille kunnan aloitteesta.
Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla __.__ — . .202_.
Kaavaehdotus nahtavilla _.  — . .202 .

TAYDENNETAAN PROSESSIN EDETESSA.

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella on osoitettu uutta toimitilarakentamista lento-
paikan terminaalin ldheisyyteen, seka valtatie 5:n varrelle. Lentopaikan terminaali ja sen
ymparistod on osoitettu lentoliikenteen ja siihen liittyvien toimintojen alueeksi.

Asemakaavan muutoksella on korttelin 400 rakennusalue jaettu viiteen rakennuspaikkaan
entisen yhden sijasta. Korttelin 405 lansireunaan on osoitettu uusi katualue ja voimassa ole-
van kaavan VL-aluetta on osoitettu toimitilarakentamiselle. Valtatie 5:n ja Vanhan Mikkelin-
tien valiin on osoitettu toimitilarakentamista.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

FCG Rakennettu ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 33,85 ha.

Suunnittelualueet sijoittuvat valtatien 5:n ja Lentoasemantien risteysalueelle ja sen lahei-
syyteen sekd Joroisten lentoaseman alueelle. Alueet ovat osin rakennettua aluetta ja osin
rakentumatonta metsa-/peltoaluetta. Seuraavassa kuvassa on esitetty alueiden likimaarai-

set rajaukset ja ortokuva alueesta.
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Kuva 2. Suunnittelualueen likimddrdinen rajaus ja ortokuva alueesta.
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3.1.2 Luonnonympadristo

Suunnittelualueen rakentamattomat osat ovat paaosin avoimia peltoalueita seka pienelta

osin metsdalueita. Alueen luonnonymparisto on inventoitu kirkonkylan osayleiskaavan laa-
dinnan yhteydessa. Alueella ei ole erityisia luontoarvoja.

Kuva 3. Peltoaluetta suunnittelualueen eteldosassa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueella valtatien lansipuolella on liike-, palvelu- ja huoltamorakennuksia ja len-

toaseman alueella kunnanvirasto ja lentoaseman terminaalirakennuksia. Lentoaseman lou-
naispuolella suunnittelualueen vieressa sijaitsee aurinkovoimala.

Kuva 4. Kunnanvirasto ja terminaalirakennuksia lentoaseman alueella
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Kuva 5. Huoltamo- ja liikerakennuksia suunnittelualueen pohjoisosassa

3.1.4 Liikenne

Suunnittelualueen lapi kulkee pohjois-eteldasuuntaisesti valtatie 5. Lentoasemalle vie yhdys-
tie 15330 (Lentoasemantie). Lisdksi suunnittelualue rajautuu yhdystiehen 4557 (Kuopiontie)
ja seututiehen 455 (Joroistentie). Valtatie 5:n lilkkennemé&ara suunnittelualueen kohdalla oli

vuonna 2021 noin 5200-5700 ajoneuvoa vuorokaudessa.
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Kuva 6. Maantiet suunnittelualueella ja sen ldheisyydessd (Vdyldvirasto 2021)
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Kuva 7. Liikennemddrdt suunnittelualueella ja sen IGheisyydessé (Vdylévirasto 2024)

Suunnittelualueen tilat 171-402-28-4, 171-403-1-176, 171-403-1-207, 171-403-1-214, 171-
403-1-219 ja 171-403-11-9 ovat Joroisten kunnan omistuksessa. Muutoin suunnittelualue

on yritysten omistuksessa maantiealueita lukuun ottamatta.

Y-tunnus 3485116-1
Kotipaikka Helsinki
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt uusista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet koskevat seuraavia asiakokonaisuuk-
sia:

e toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e tehokas liikennejarjestelma

e terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

e uusiutumiskykyinen energiahuolto

3.2.2 Maakuntakaava

Joroinen liittyi Pohjois-Savon maakuntaan 1.1.2021.

Pohjois-Savon maakuntakaava 2040 (erityisesti 2. vaihe) kumoaa ja korvaa Joroisten osalta
aiemmat Eteld-Savon maakuntakaavat.

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 1. vaihe ja maakun-
takaavan 2. vaihe. Maakuntavaltuusto hyvaksyi maakuntakaavan 2040, 2. vaiheen kokouk-
sessaan 17.12.2024. Maakuntahallitus maarasi 24.2.2025 §17 maakuntakaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se saa lainvoiman. Voimaantulosta on kuulutettu 26.2.2025.

Pohjois-Savon maakuntahallitus on kokouksessaan 26.1.2026 (5 §) hyvaksynyt maakunta-
kaavaehdotuksen asetettavaksi nahtaville. Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040, 3. vaiheen
(koskien aurinkovoimaa, vetytaloutta ja vahittdiskauppaa) kaavaehdotus on alueidenkaytto-
lain 65 §:n ja maankadytto- ja rakennusasetuksen 12 ja 32a §:n mukaisesti julkisesti ndhta-
villa 28.1.-27.2.2026. Maakuntakaavan 2040, 3. vaiheen kaavaehdotuksessa suunnittelualu-
eelle ei ole osoitettu aluevarauksia tai muita merkintdja maakuntakaavayhdistelmassa.

Pohjois-Savossa on voimassa kaavamerkintdja kolmesta maakuntakaavasta: Kuopion seu-
dun maakuntakaava (2008) Siilinjarven Yaran T/Ek 13.800 ja T/kem 13.803 merkintdjen
osalta, Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040, 1. vaihe (2019) paivityksin seka Pohjois-Savon
maakuntakaavan 2040, 2. vaihe (2025).

FCG Rakennettu ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Kuva 8. Ote Pohjois-Savon maakuntakaavayhdistelmdistd.

Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040, 2. vaihe, on voimaan tullessaan 26.2.2025 kumonnut

tai muuttanut osan 1. vaiheen kaavamerkinnoista sekd kumonnut valtaosan Kuopion seu-
dun maakuntakaavasta.

Voimassa olevassa Pohjois-Savon maakuntakaavayhdistelmdssa suunnittelualuetta koske-
vat seuraavat merkinnat ja maaraykset:

7vt/I7<t 7 VALTATIE TAI KANTATIE (2)
— Merkinn&ll4 osoitetaan paivayldasetuksen mukaiset valtatiet 5 ja 9 sekd muut valtatiet ja kantatiet.
Merkintd sisaltaa nykyiset liittymat seka uudet liittyma- ja rinnakkaistiejarjestelyt. Alueella on voimassa
MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.
st SEUTUTIE (2)

Seututiet yhdistavat kuntatason keskukset tarkeimpiin liikkennetarvesuuntiinsa ja kytkevat merkitta-
vimmat muut liikennettd synnyttavat kohteet. Valtatieluokkaisen moottoritien rinnakkaistie on yleensa
seututie. Alueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

FCG Rakennettu ympdristd Oy
Microkatu 1, 70210 Kuopio
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KESKUSTATOIMINTOJEN ALAKESKUS (cal) (2)

Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavia, vahvoja keskustatoimintojen alakeskuksia, joihin sijoittuu
seudullisia palveluita sekd asumista. Merkinndn osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa seudullisesti mer-
kittdvia vahittdiskaupan suuryksikéita.

Suunnittelumddrdys:

Alueiden kaytdn suunnittelussa tulee luoda edellytykset vetovoimaisen keskusta-alueen kehittamiselle
sekd monipuolisten palveluiden ja asumisen sijoittumiselle. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
kiinnittdd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen, viihtyisan elinympdristén luomiseen, kulttuu-
riympariston arvoihin seka joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin. Erityista huomiota
tulee kiinnittdd vapaa-ajan ja ymparivuotisen asumisen kehittdmiseen.

TAAJAMA (2)
Merkinndlld osoitetaan pienet palvelutaajamat ja pientaajamat.

Suunnittelumddrdys:

Kohdetta suunnitellaan asumiseen, ymparistdonsa soveltuvien tydpaikkatoimintojen seka naihin liittyvien
palveluiden ja toimintojen alueena. Uuden tai muuttuvan maankaytdn tulee eheyttda yhdyskuntaraken-
netta, vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvata sen ymparist®-, virkistys-, luonto- ja kulttuuriarvot.
Suunnittelulla on varmistettava taajaman hyvat liikenneyhteydet paatieverkkoon sekd kevyen liikkenteen
turvallisuus ja toimintaedellytykset. Alueiden kdyttda suunniteltaessa on otettava huomioon alueen kult-
tuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet.

LENTOLIKENTEEN ALUE (2)
Merkinndlld osoitetaan maakunnallisesti ja valtakunnallisesti merkittavadt lentoasemat ja niiden toimintaan
valittdmasti liittyvat alueet. Alueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumddrdys:
Alueen kdyttdd suunniteltaessa on huomioitava Puolustusvoimien, siviililentoliikenteen ja lentorahtiliiken-
teen seka lentoliikenteeseen liittyvien palvelutoimintojen tilatarpeet.

LENTOMELUALUE (2)
Merkinndlla osoitetaan lentomelualue, jolla melutaso Lden on yli 55 dBA.

Suunnittelumddrdys:

Alueelle ei tule yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa uutta asuinrakentamista tai muita
melulle herkkia toimintoja. Alueelle voidaan sijoittaa lentoliikenteeseen liittyvid rakennuksia seka
muita toimintoja ja teollisuutta, joille lentomelu ei aiheuta haittaa.

Sotilasilmailun tilapdisten lentopaikkojen suojavyéhyke sv-6 (sdde 12 km, Vierema, Tervo, Siilin-
jarvi-Kuopio ja Varkaus-Joroinen) (1)

Merkinnalla osoitetaan alueita, joiden kdyttda on lahella sijaitsevan vaaraa tai huomattavaa hairidta
aiheuttavan toiminnan vuoksi rajoitettava.

Suunnittelumddrdys:

Alueen suunnittelussa tulee ottaa huomioon sotilasilmailun tilapdisesta lentopaikasta johtuvat maan-
kaytdn rajoitukset. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja luvituksessa on pyydettava puo-
lustusvoimien lausunto seka ilmailulain mukainen lausunto suunnitelmista, joissa alueelle sallitaan yli
30 m korkea rakennus tai rakennelma.

FCG Rakennettu ympdristd Oy
Microkatu 1, 70210 Kuopio
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o =" ==, | LUONNON YDINALUE (2)
(\ J | Merkinnalld osoitetaan Natura 2000 -alueiden ja luonnonsuojelualueiden keskittymia seka muita
- maakunnallisesti merkittdavia monimuotoisimpia luontoalueita ja jarviluontokokonaisuuksia.

Kehittdmisperiaate:
Alueiden kdytossa edistetdan luonnon monimuotoisuutta ja luonnonsuojelualueiden keskindista kyt-
keytyneisyytta.

TAAJAMATOIMINTOJEN KEHITTAMISVYOHYKE (2)

Merkinnalld osoitetaan maakunnan suurimmat monipuolisen palvelutarjonnan taajamat sekd Tahkon
matkailutoimintojen alueet, joiden yhdyskuntarakenteen kehittamiselld on merkitysta koko maakun-
nan kannalta. Vybhyke kattaa alueidenkdytdn yhteensovittamista edellyttdvia asumiseen, palvelu-,
teollisuus- ja tydpaikkatoimintoihin, virkistykseen, luonnonsuojeluun seka liikenteelle ja logistiikalle
varattavia alueita. Merkintdan sisaltyy periaatetasolla l[aajentumisvaraa, jonka toteutusedellytykset
selvitetdaan yksityiskohtaisessa suunnittelussa.

Kehittimisperiaate:

Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen yhdyskuntarakennetta tulee kehittda ja tehostaa nykyi-
seen rakenteeseen tukeutuen. Joukkoliikenteen, kadvelyn ja pyorailyn edellytyksia tulee parantaa.
Vyohykkeen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee vahvistaa alueiden omaleimaisuutta seka
virkistys-, luonto- ja kulttuuriympadristén arvoja.

Vydhykkeen suunnittelussa ja rakentamisessa on pyrittdva edistdmaan paikallista energiaomavarai-
suutta ja otettava huomioon kestdva sopeutuminen ilmastonmuutokseen.

Pdivittdisten palveluiden saatavuus, riittavat ulkoilu- ja Idhivirkistysmahdollisuudet sekd kavely- ja
pyoradily-yhteydet seudullisille virkistysalueille on turvattava. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee edistda ekologisen verkoston kytkeytymista niin vydhykkeen sisalla kuin sen ulkopuolelle. Lisaksi
on huolehdittava siitd, ettei hanke tai suunnitelma yksindan tai yhdessa muiden hankkeiden ja suun-
nitelmien kanssa heikenna merkittavasti Natura 2000-verkostoon kuuluvien alueiden perusteena ole-
via luonnonarvoja.

lisalmen, Kuopion, Siilinjarven ja Varkauden seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdiden koon alara-
jat osoitetaan Merkinndét- ja médrdykset -asiakirjan liitekartoissa.

Suunnittelualueille eivat kohdistuu rakennetun kulttuuriympariston kohteita.

3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kunnanvaltuuston vuonna 2009 hyvaksyma Kirkonkylan
osayleiskaava. Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu palveluiden ja hallinnon alue
(P), lentoliikenteen alue (LL), maa- ja metsatalousvaltainen alue (M), valtatie (vt), yhdystie
(yt), kokoojakatu (kk), kevyen liikenteen vayld, melualue (me) seka lentokentdn aiheuttamia
rakentamisrajoituksia (rr+132).
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Kuva 9. Ote Kirkonkyldn osayleiskaavasta. Suunnittelualueen rajaus sinisellé katkoviivalla.

3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueilla on voimassa olevat asemakaavat:

- Taajama, Lilkkenneaseman asemakaava (kortteli 405). Kunnanvaltuusto hyvaksynyt
2.11.20009 §83.

- Lentokentdn tyopaikka-alueen asemakaava ja asemakaavan muutos (korttelit 400). Kun-
nanvaltuusto hyvaksynyt 15.1.2007 §13.

Lentoaseman alueella ja suunnittelualueen eteldosassa ei ole voimassa olevaa asemakaava.

Ajantasa-asemakaavassa suunnittelualuille kohdistuvat seuraavat merkinnat:

Liike- ja huoltoasemarakennusten korttelialue.
- Alueelle saa rakentaa myymala-, liike-, ravintola-, varastotilaa seka polttoaineen jakeluaseman.
Elintarvikekaupan tai elintarvikekaupan myymalékeskittyman ala saa olla korkeintaan 2000 m2.
- Lahivirkistysalue.
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| Pj | Ohjeellinen polttoaineen jakeluaseman sijoituspaikka.
- I
:_ N _rnt_ N _i Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa mainostornin.
L |
e _25_ T Ohjeellinen rakennusala, jolle saa rakentaa melusuojan. Sen tulee
!_ ms 2.5m | muodostaa yhtendinen vahintaan 2,5 metrin korkuinen ymparistéén sopiva melueste.
;_ B _|p_ N _i Ohjeellinen linja-autojen pyséksimispaikka.
L |

© O O O O O Ohjeellinen sailytettaval/istutettava puurivi.

ajo Ohjeellinen ajoyhteys.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.15 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Korttelille 400 kohdistuvat merkinnat:

Liike- ja huoltoasemarakennusten korttelialue.

KLH Alueelle saa rakentaa myymala-, liike-, ravintola-, varastotilaa ja
matkaliikenneterminaali seka polttoaineiden jakeluaseman.
Elintarvikekaupan tai elintarvikekaupan myymalakeskittyman ala saa
olla korkeintaan 2 000 m2.

® Suojeltava puu.

Istutettava alueen osa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.40 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Ote ajantasa-asemakaavasta seuraavassa kuvassa.
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3.2.5 Kunnan rakennusjarjestys

Joroisten kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 27.4.2015 ja se on
tullut voimaan 5.6.2015.

3.2.6 Pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta on laadittu loppuvuodesta 2023. Pohjakartta on hyvaksytty
pp.kk.2024 (tdydennetaan).

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa tyopaikka-alueiden sijoittuminen valtatien lahei-
syyteen seka mahdollistaa lentokentan terminaalin ymparistdn kehittyminen lentotoimin-
taa tukevalla toiminnalla.

4.2 Suunnittelun kdynnistdaminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavasuunnittelu kdynnistettiin loppuvuodesta 2023, jolloin laadittiin alustava kaa-
vakartta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Kaavan vireilletulosta ilmoitetaan samassa
yhteydessd, kun kaavan valmisteluaineisto asetetaan nahtaville.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavahankkeessa osallisia ja sidosryhmia ovat alustavan tarkastelun perusteella ainakin
seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen |dhialueen maanomistajat

e Suunnittelualueella ja sen ldheisyydessa asuvat ja tyoskentelevat ihmiset ja muut
kuntalaiset

e Kunnan luottamuselimet ja eri hallintokunnat

e Viranomaiset (Itd-Suomen elinvoimakeskus/Lupa- ja valvontavirasto, Pohjois-Savon
maakuntaliitto, Kuopion kulttuurihistoriallinen museo, Puolustusvoimat)

e Muut yhteisot ja yhtiot
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Vireilletulo

Kaavan vireilletulosta ilmoitetaan samassa yhteydessa, kun kaavan valmisteluaineisto ase-
tetaan nahtaville.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osallisten on mahdollista ilmaista mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta,
kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta niiden ollessa ndhtavilla. Suunnittelun aikana jarjeste-
taan tarvittavat viranomaisneuvottelut ja pyydetaan lausunnot viranomaisilta.

Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla __._ — . .2024.
Kaavaehdotus nahtavilla . — . .202 .

TAYDENNETAAN PROSESSIN EDETESSA

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetdan lausunnot kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta. Neuvotteluita jar-
jestetdan tarpeen mukaan.

TAYDENNETAAN PROSESSIN EDETESSA

5 Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan muutos- ja laajennusalueet kortteleittain on esitetty alla.

Kortteli 400: Voimassa olevan kaavassa alueelle on osoitettu 1 rakennuspaikka, joka on nyt
kaavamuutoksella jaettu viideksi rakennuspaikaksi ja alueen keskelle on osoitettu katualu-
etta.

Kortteli 405: Korttelia on laajennettu eteldadn VL-alueelle ja kaavoittamattomalle alueelle.
Korttelin lansipuolelle on osoitettu katualuetta. Alueen tehokkuuslukua on nostettu.

Kortteli 407 (uusi): Osoitettu uusi KTY-1- korttelialue valtatien itapuolelle.

Korttelit 408 (uusi): Lentoasemantien varrelle on osoitettu uusi KTY-1 -korttelialue. Termi-
naalirakennusten alue on osoitettu LL-1 ja LL-2-korttelialueina.
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Kuva 11. Ote voimassa olevasta kaavasta vasemmalla ja kaavamuutoksesta oikealla, kort-
teli 400.

3 X 1 P

Kuva 12. Kuva uudesta asemakaavasta, kortteli 408.

FCG Rakennettu ymparisto Oy
Microkatu 1, 70210 Kuopio
p. 010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 3485116-1
Kotipaikka Helsinki



FCG Finnish Consulting Group Oy

VA ~.
1

L /4‘ N /)\\ £\ 7 1rmsosyd
- # muu’(?/ \,\ iNehrzss N\,
¢ / 1r1-yesao 7 %

) o AN rr-agfan 1171

= N o250 i W ISR

7 = 171-s0240 1 A N, 7/
A srsaed) \( W N LT

/

KAAVASELOSTUS (LUONNOS) 20 (25)
5.2.2026

vz ,/’/\\ e V//‘\ﬁuuz..u(
7 Ny S madiats 4 )

/
/ 22 7/ .
,,(\ Lt vn-A;bn,J 8%, /,
N RN //( ) nuu:q.zh&
N / 17140230
N o/ -
s

/ .
Syge- f A
B e (\muu?y,',’/ \\f\ N

1-402N-47
p .V S A,
—,
7
1

~ 4

DATRTRR, AN,
/

N

Narste NN 7 1r1a0s

171°4g2)1 S 7 / N\

5 /% uun;\gx' 4 \‘{ uues.y?}o.

| <m 3755 g oy o4
R X AR N\
4o

7 NN

NG TN 4
2 ;g‘\{:"mnu)wfnan,?n\\ AP1a0s1ame \V,l
7 7 7 AR

. 2 N\,
Nn.a,?z‘: “; P4 N, N
‘\n’_(,, & - :11»401/»1 4 NN /

A, /

\, b P N

S N4 /(\ N

‘(lnAnx‘v-y)‘,*/‘”‘"\“”lau-hnu

N LN N7

a8 NZ N oD

N/

K s
N

£ \, /

/ R
NGZ

+
2
./’,
AR
+ +
JOROINEN 1:2000
100 SN 150  200m
o e £

Kuva 13. Ote voimassa olevasta kaavasta vasemmalla ja kaavamuutoksesta oikealla, kort-

telit 405 ja 407.
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5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Aluevaraus Pinta-ala[ha] Kerrosala[k-m2] Tehokkuus[e]
EV 0,2546 0 0
KLH-1 9,4221 16150 0,17
KTY-1 14,4678 57871 0,4
Katu. 1,3679 0 0
LL-1 1,9541 3908 0,2
LL-2 2,0951 4190 0,2
LP 0,5083 0 0
LT 3,7642 0 0
ik/pp 0,0181 0 0
Kaikki 33,8521 75906 0,24

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

KLH-1 Liikerakennusten ja huoltoaseman alue.

Alueelle saa rakentaa myymald-, liike-, ravintola-, varastotilaa seké polttoaineen jakeluase-
man. Elintarvikekaupan tai elintarvikekaupan myymdilékeskittymdn ala saa olla korkeintaan
3000 m2.

Kortteli 400 seka korttelin 405 rakennuspaikat 1 ja 2 on osoitettu KLH-1-merkinnalla kaa-
vaan. Korttelissa 400 tehokkuusluvuksi on osoitettu e=0.15 ja korttelissa 405 e=0.20. Ker-
rosluvuksi on osoitettu Il. Korttelin 405 rakennuspaikalla on toimiva liikenneasema. Kortte-
lin 400 rakennuspaikalla 5 on huoltamo- ja liikerakennus. Muutoin korttelit ovat rakentu-
mattomat. Alueella on myos mainospylonit.

KTY-1 Liike- ja toimistorakennusten seka ymparistohaittoja aiheuttamattomien teolli-
suusrakennusten alue.

Alueelle ei saa sijoittaa yli 3000 kerrosneliometrin kokoista vdhittdiskaupan suurmyymdldd.

Kortteli 407 on osoitettu KTY-1-merkinnalla. Alueen tehokkuusluvuksi on osoitettu e=0.40
ja kerrosluvuksi Il. Alueelle kulku tapahtuu katualueeksi osoitetun Vanhan Mikkelintien
kautta alueen itdapuolelta. Alueelle on osoitettu valtatien varrelle ohjeelliset alueen osat,
joille saa sijoittaa mainostaulun. Alue on rakentumaton.
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Korttelin 405 rakennuspaikat 3—-5 ja korttelin 408 rakennuspaikka 1 on osoitettu KTY-1-mer-
kinnalla. Alueiden tehokkuusluvuksi on osoitettu e=0.40 ja kerrosluvuksi Il. Korttelin 405 ra-
kennuspaikoille kulku tapahtuu uuden katuyhteyden kautta, joka kulkee korttelin lansireu-
nassa. Alueet ovat rakentumattomia. Korttelin 405 alueelle on osoitettu valtatien varrelle
ohjeelliset alueen osat, joille saa sijoittaa mainostaulun.

LL-1 Lentoliikenteen ja siihen liittyvien toimintojen alue.

Alueelle saa rakentaa lentotoimintaa palvelevia halli-, terminaali-, ndyttely-, toimisto-, tek-
niikka-, huolto-, varasto- ja liikerakennuksia.

LL-2 Lentoliikenteen ja siihen liittyvien toimintojen alue.

Alueelle saa rakentaa lentotoimintaa palvelevia halli-, terminaali-, ndyttely-, toimisto-, tek-
niikka-, huolto-, varasto- ja liikerakennuksia seké ympdrist6d hdiritsemdttémid teollisuusra-
kennuksia.

Lentoaseman alueelle on osoitettu LL-1- ja LL-2- alueet huomioiden alueella oleva toiminta.
Alueiden tehokkuusluvuksi on osoitettu e=0.20 ja kerrosluvuksi Il.

Lentoliikenteesta johtuva lentokentan esterajoituspinta on osoitettu kaavassa. Esterajoitus-

pinta rajoittaa rakennusten ja muiden rakenteiden korkeutta korttelissa 408.

Muut alueet

EV Suojaviheralue

Korttelin 405 lansipuolelle kadun varrelle on osoitettu kapea suojaviheralue. Korttelin 407
pohjoispuolelle valtatien varrelle on osoitettu pieni suojaviheralue.

LT Maantieliikenteen alue

Olemassa olevat maantiet on osoitettu LT-alueina kaavaan.

5.3 Kunnallistekniikka

Suunnittelualueella oleva jatevedenpumppaamo seka vesi- ja viemariverkosto on osoitettu
kaavassa silta osin kuin ne eivat ole katualueella.

Kaavalla on osoitettu uutta katualuetta korttelin 405 lansipuolelle. Katualue korvaa voi-
massa olevan kaavan ajoyhteyden.
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5.4 Nimisto

Kaavassa kortteliin 400 on osoitettu uusi katu, jotka nimetaan kaavan ehdotusvaiheessa
seka jatkettu nykyista katua.

5.5 Kaavan vaikutukset

Alueidenkdyttdlain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityk-
siin. Kaavan vaikutuksia arvioidaan suhteessa AKL:n sisaltovaatimuksiin seka kaavalle ase-
tettuihin tavoitteisiin.

5.5.1 Vaikutukset suunniteltuun maankayttoon

Maakuntakaava

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavan keskustatoimintojen alakeskuksen seudullisesti
merkittava, vahva keskustatoimintojen alakeskus alueelle (seudullisesti merkittava, vahva
keskustatoimintojen alakeskus) seka taajamat alueelle. Edelld mainitut molemmat ovat
kohdemerkintoja. Lisdksi alueeseen kohdistuu “taajamatoimintojen kehittamisvyohyke” ja
”luonnon ydinalue” merkinnat. Suunnittelualueelle eivat kohdistuu Natura 2000- ja luon-
nonsuojelualueita sekda muita maakunnallisesti merkittavia monimuotoisimpia luontoalu-
eita ja jarviluontokokonaisuuksia.

Asemakaavan muutos on maakuntakaavan tavoitteiden mukainen eika ole ristiriidassa
maakuntakaavan suunnittelumaaraysten kanssa.

Kirkonkylan osayleiskaava

Asemakaava poikkeaa yleiskaavaratkaisusta korttelien 407 ja 408 rakennuspaikan 1 osan
seka korttelin 405 eteldosan osalta. Em. alueet ovat osayleiskaavassa osoitettu M-alueiksi.

Varkauden lentokentdn saannéllinen henkiléliikenne on loppunut ja lentokentta on siirtynyt
kunnan omistukseen. Kentta toimii nykyisen lentopaikkana. Suunnittelualueen valittémaan
Iaheisyyteen on myds rakennettu aurinkovoimala. Tapahtuneiden muutosten takia yleis-
kaava on nailta osin vanhentunut ja kortteli 408 tukee lentopaikan kehittamistd seka alueen
nykyista toimintaa.

Kortteli 407 seka korttelin 405 laajennus sijoittuu jo olemassa olevan vastaavan aluevarauk-
sen viereen hyvien liikenneyhteyksien ja kunnallistekniikan yhteyteen. Korttelialueen lahei-
syydessa ei ole sellaista toimintaa, joka hairiintyisi toimitilarakentamisesta. Lisaksi alue kyt-
keytyy valmiiksi olevaan infrastruktuuriin.
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Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja kulttuuriymparistoon

Asemakaavalla on osoitettu uusia alueita rakentamiselle valtatie 5:n molemmin puolin seka
Lentoasemantien eteldpuolelle. Alueet kytkeytyvat olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja alu-
een tiestdoon.

Kaava ei edellyta olevien rakennusten purkamista. Alue ei sijoitu rakennetun kulttuuriym-
pariston tai maiseman kannalta arvokkaalle alueelle.

Vaikutukset liikenteeseen

Jos kaava toteutuu kokonaisuudessaan, lisda se liikennemaaria alueella nykytilanteeseen
verrattuna. Liilkennemaarat lisdantyvat erityisesti Lentoasemantiella seka Joroistentien ja
Kuopiontien kiertoliittyman kohdalla. Liikkennemaarien lisdyksen maaraan vaikuttaa se, mil-
laista toimintaa alueille rakentuu. Kaavassa on osoitettu yksi uusi liittymia maantielle seka
yksi maatalousliittyma muuttuu tonttiliittymaksi.

Jos arvioidaan, etta kutakin 100 k-m? kohden on yksi tyépaikka ja kutakin ty6paikkaa koh-
den on yksi kdynti, muodostuu uusien KTY-alueiden matkatuotokseksi noin 1700 ajoneu-
voa/ vrk. Arviossa on huomioitu se, etta kaikki tyontekijat eivat kay toissa autolla ja toi-
saalta yrityksiin kohdistuu tavara- ja huoltoliikennettad. Uusien KTY-alueiden liikenne jakaan-
tuu Vanha Mikkelintielle, Kuopiontielle ja Lentoaseman tielle Valtatien 5 ja risteysalueelta
siten, ettd noin 1000 ajoneuvoa suuntautuu Kuopiontielle, 600 Vanha Mikkelintielle ja loput
100 Lentokentantielle. Liikenne ei viela ruuhkaannu Kuopiontien kiertoliittyman kohdalla
vaikka liilkennemaarat lisdantyvat noin 2300 ajon./vrk - 3300 ajon./vrk. Vanha Mikkelintien
ja Lentokentantien liikkennemaarat ovat niin pienet, etta liikenteen sujuvuuteen lisaanty-
valla liikenteella ei ole vaikutusta.

Ottaen huomioon alueen nykyinen liikkennemaara seka risteysalueiden liikennejarjestelyt
myo6s kevyenliikenteen osalta, liikenneturvallisuus sailyy hyvalla tasolla. Yleiskaavan mukai-
sen kevyen liikenteen vaylan toteuttaminen Lentoasemantien varrelle on toimi, jolla voi-
daan parantaa liikenneturvallisuutta alueella erityisesti kevyen liikenteen osalta.

Vaikutukset luontoon, luonnonymparisté6n ja maisemaan

Kaavalla osoitetaan uusia alueita rakentamiseen. Alueet ovat nykytilanteessa paaosin avoi-
mia peltoalueita, joten naiden alueiden maisemaluonne muuttuu sulkeutuneemmaksi ra-
kennetuksi ymparistoksi. Alueet eivat kuitenkaan ole olevasta yhdyskuntarakenteesta irral-
lisia, vaan ne kytkeytyvat toisaalta valtatiehen ja toisaalta lentoaseman alueeseen.
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Suunnittelualueen luonnonymparistd on inventoitu kirkonkylan osayleiskaavan laadinnan
yhteydessa. Alueella ei ole erityisia luontoarvoja. Kaavalla ei ole heikentavaa vaikutusta
luonnon monimuotoisuuteen tai uhanalaisten lajien esiintymiin.

5.5.5 Sosiaaliset ja taloudelliset vaikutukset

Alueelle sijoittuvat yritykset lisdavat kunnan tyopaikka- ja palvelutarjontaa ja tuovat verotu-
loja kuntaan seka lisaavat kunnan elinvoimaa. Kunnalle aiheutuu kustannuksia katujen ja
kunnallistekniikan rakentamisesta ja katujen kunnossapidosta.

Kaavalla ei ole juurikaan sosiaalisia vaikutuksia. Kaava ei muuta kenenkaan elinolosuhteita
eika silla ole vaikutusta elamisenlaatuun tai turvallisuuteen.

Kaavalla muutetaan osa virkistysalueesta toimitilarakennusten korttelialueeksi, mutta muu-
tos ei ole merkittava. Lahialueelle jaa edelleen riittavasti aluetta virkistyskayttoon.

6 Asemakaavan toteutus

Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa valittomasti kaavan saatua lainvoiman.

Kuopiossa 5.2.2026

FCG Rakennettu Ympadristo Oy

Mirjam HyvOnen
Projektipaallikko, arkkitehti SAFA, YKS 692
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