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Valmistelija

Petri Miettinen, tekninen johtaja, p. 040 661 4342

Toimivalta

Joroisten kunnan hallintosd&nnon 27 §:n kohdan 20 mukaan tekninen lautakunta paattaa
poikkeamisesta kaavan mukaisesta alueen tai rakennuspaikan padkayttotarkoituksesta.

Asia

Kiinteiston omistaja hakee poikkeamislupaa olevan 67 m2:n loma-asunnon muuttamiseksi
vakituiseksi asunnoksi Kerisalon Hyvidnlahdella Joroisseldn rannalla. Poikkeamista haetaan
Saimaan rantayleiskaavan kaavaméaariayksestd RA (loma-asuntoalue).

Lahtotilanne ja kaavoitus

Kiinteistolle on valmistunut 14.1.2026 loma-asunto, jonka kerrosala on 67 m?. Saimaan
rantayleiskaavan RA-alueen kaavamaardysten mukaan rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
loma-asunnon, saunan, jonka kerrosala on enintéén 25 k-m?, vierasmajan, jonka kerrosala on
enintdin 25 k-m? sekd muita talousrakennuksia.

Kaavamairiayksen mukaan asuinrakennuksen vihimmaisetdisyys rantaviivasta on 40 metria.
Hakemuksen kohteena oleva rakennus sijaitsee noin 22 metrin etdisyydelld keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta. Rakennuksen sijoittumiselle kyseiselle etdisyydelle on aiemmin
mydnnetty poikkeamislupa.

Joroisten kunnassa on kdytossé pisteytysjérjestelma, jolla arvioidaan loma-asunnon muuttamista
vakituiseksi asunnoksi rantavydhykkeelld. Pisteytyksen vahimmaiisvaatimus on 50 pistetta.
Hakemuksen mukainen kohde sai arvioinnissa 49 pistetti, jadden siten yhden pisteen alle
ohjeellisen vahimmaiisvaatimuksen.

Rakennustarkastajan lausunto

Rakennusvalvonnan arvion mukaan kyseessé on hiljattain valmistunut rakennus, joka soveltuu
ominaisuuksiltaan vakituiseen asumiseen ja tdyttdd energiatehokkuudeltaan uuden omakotitalon
vaatimukset. Rakennuspaikka on jo rakennettu eikd kayttdtarkoituksen muutos lisdd
rakennuspaikan rakennusoikeutta tai muuta rakentamista. Poikkeaminen pisteytyksen
vahimmaéisvaatimuksesta on vdhéinen.

Rakennustarkastaja puoltaa poikkeamisluvan myontdmisté kayttotarkoituksen muutokselle loma-
asunnosta vakituiseksi asuinrakennukseksi kiinteistol14 m

Ympdéristosihteerin lausunto

Loma-asunnon kdymaéla- ja harmaat vedet johdetaan umpisiilioon. Jitevesien kisittely on
toteutettu noudattaen Saimaan alueen rantayleiskaavaa (voimaantulo 3.1.2006, tdydennetty
6.2.2009) seké Joroisten kunnassa voimassa olevia Keski-Savon ympéristotoimen
ympéristonsuojelumadrayksia.

Ympdristonsuojeluviranomaisella ei ole huomautettavaa poikkeushakemukseen loma-asunnon
muuttamisesta vakituiseksi asunnoksi.

Kaavoittajan lausunto

Rakennuspaikan pinta-ala on 3000 m2 ja rakennusoikeus 200 m2, josta hakijan mukaan on
kiytetty loma-asunnon rakentamisen jilkeen 149 m2. Poikkeaminen rantaetéisyydesté on
poikkeamisohjeeseen ndhden véhéinen (n. 10 %) ja ennalta arvioiden laajennus sopeutuu olevaan
rakennettuun ymparistoon luontevasti. Kaavoittaja puoltaa poikkeamisluvan myontdmista
kiinteistolle hakemuksen mukaisesti.



Naapureiden kuuleminen

Naapureiden kuulemisessa ei esitetty huomautuksia rakentamisen takia.

Asemapiirustus, poikkeamislupahakemus ja ote yleiskaavasta ovat oheismateriaaleina.

Esittelija

Tekninen johtaja Petri Miettinen

Paatosehdotus

Tekninen lautakunta pdattda: 1.  myontda kiinteistolle poikkeamisluvan loma-asunnon
muuttamiseksi laajennukselle hakemuksen mukaisesti; sekd 2.  méadraa, ettd poikkeamislupa on
voimassa kahden (2) vuoden sen lainvoimaiseksi tulosta, jonka kuluessa on haettava
rakennuslupa. Pédtoksen perustelut: Rakentamislain (751/2023) 57 §:n mukaan kunta voi
erityisestd syystd myontéé poikkeamisen, jos poikkeaminen ei: aiheuta haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle jarjestdmiselle; vaikeuta luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista; vaikeuta rakennetun ympériston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; eikd johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittédvid haitallisia ympéristovaikutuksia

Piaitos

Tekninen lautakunta péétti hyvaksya teknisen johtajan paatosehdotuksen.



