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Valmistelija

Petri Miettinen, tekninen johtaja, p. 040 661 4342

Toimivalta

Joroisten kunnan hallintosd&nnon 27 §:n kohdan 20 mukaan tekninen lautakunta paattaa
poikkeamisesta kaavan mukaisesta alueen tai rakennuspaikan padkayttotarkoituksesta.

Asia

Kiinteiston omistaja hakee poikkeamislupaa myymaéléd-/ravintolarakennuksen kayttdtarkoituksen
muuttamiseksi majoitustoimintaan Kuvansin taajamassa. Poikkeamista haetaan
asemakaavamaidrayksen mukaisesta padkayttotarkoituksesta (AL, asuin- ja litkerakennusten
korttelialue).

Selostus

Poikkeamisluvan hakija on hankkinut hakemuksen kohteena olevan entisen
ravintolakiinteiston remontoitavaksi omaan yrityskayttoonsa
majataloksi. Kiinteistd on tarkoitus remontoida ja sisustaa majoitus-, kokous- ja
tapahtumakayttoon sekd saunatiloja siséltdviksi kokonaisuudeksi. Poikkeamisen perusteena on
muutoksen mahdollistama yrityksen toiminnan kehittdminen.

Rakennukseen suunnitellaan seitsemén majoitushuonetta, kokous- ja oleskelutilat, keittid,
kodinhoito- ja varastotilat sekd saunatilat. Kokoustilat on mitoitettu noin 30 henkil6lle ja
majoituspaikkoja on yhteensa 15. Rakennuksen ulkopuolelle toteutetaan kaksi terassia, toinen
saunatilojen ja toinen kokous-/oleskelutilojen yhteyteen. Olemassa olevat wc- ja pesutilat
pdivitetddn ja tiloihin rakennetaan lisdd saniteettitiloja.

Rakennuspaikan pinta-ala on 1477 m?. Asemakaavan mukainen tehokkuusluku on e = 0,4.
Rakennuksen nykyinen kerrosala on 214 m?, joten rakennusoikeutta on jéljelld 377 m?.
Rakennuksella on olemassa oleva tieliittymé Kuvansintielta.

Hankkeessa on kyse olemassa olevan rakennuksen kiyttdtarkoituksen muutoksesta. Rakennuksen
padkayttotarkoitus muuttuu ravintolatoiminnasta majoitustoimintaan.

Poikkeamisen edellytysten arviointi (AKL 57 §)

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai kaavan toteuttamiselle. Asemakaavan
mukainen merkintd AL (asuin- ja liikerakennusten korttelialue) mahdollistaa monipuolisen
litketoiminnan alueella. Suunniteltu majoitustoiminta on luonteeltaan liiketoimintaa ja
rinnastettavissa alueelle sallittuun litkerakentamiseen.

Poikkeaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eikd rakennetun
ympariston suojelua, koska hanke kohdistuu olemassa olevaan rakennukseen eiké siihen liity
merkittdvid ulkoisia muutoksia.

Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eikd aiheuta merkittévia
haitallisia ympéristovaikutuksia. Kyse on olemassa olevan rakennuksen kayttdtarkoituksen
muutoksesta.

Vaikutusten arvioinnissa voidaan todeta, ettd rakennus on aiemmin toiminut ravintolana, jossa
asiakaspaikkoja on ollut sisétiloissa n. 90 ja 45 terassilla. Suunniteltu majoitus- ja kokoustoiminta
on luonteeltaan rauhallisempaa kuin ravintolatoiminta. Toiminnan aiheuttamat melu- ja muut
ympdaristovaikutukset ovat siten vahdisempid kuin rakennuksen aiemmassa kaytossa.



Liikenne- ja pysékdintijérjestelyt sdilyvit padosin ennallaan. Kiinteist6l14 on olemassa oleva
pysakointialue, jonka voidaan arvioida olevan riittdva suunnitellulle toiminnalle, ottaen
huomioon toiminnan luonteen ja asiakasmiérédn verrattuna aiempaan ravintolakayttdon.

Lausunnot ja naapureiden kuuleminen

Rakennustarkastajan lausunto annetaan ennen péaitdksentekoa. Muiden viranomaisten lausunnot
pyydetéén tarvittaessa rakennuslupavaiheessa.

Hakija on kuullut naapurit. Naapureilla ei ole huomautettavaa hakemuksesta.

Poikkeamislupahakemus, asemakaavaote ja asemapiirustus ovat oheismateriaaleina.

Esittelija

Tekninen johtaja Petri Miettinen

Paatosehdotus

Tekninen lautakunta pééttdd myontdd poikkeamisluvan LP-171-2026-00030 rakennuksen
kayttotarkoituksen muuttamiseksi majoitustoimintaan hakemuksen mukaisesti. Lisdksi tekninen
lautakunta mééraa, ettd poikkeamislupa on voimassa kahden (2) vuoden ajan sen lainvoimaiseksi
tulosta, jonka kuluessa on haettava rakennuslupa. Paatoksen perustelut: Poikkeaminen
asemakaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden
kayton muulle jérjestdmiselle, eikd johda merkittéviin haitallisiin vaikutuksiin. Hanke sijoittuu
olemassa olevaan rakennukseen ja sen vaikutukset ovat véhédisempid kuin rakennuksen
aiemmassa ravintolakaytossa.

Piaitos

Tekninen lautakunta péétti hyvéksyéa teknisen johtajan paatdosehdotuksen.



